ENERGIEAUSWEIS 1 wermcotmns

f gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002823444
Gultig bis: 06.08.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

~ Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Ledererstr. 6,6a,8, 82131 Gauting
Gebaudeteil ganzes Gebéaude

Baujahr Gebaude*® 1997

Baujahr Warmeerzeuger ** 1997

~_Anzahl Wohnungen 18
Gebaudenutzflache (A,) 1468 m? |4 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser*

_Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine

- Artder Luftung/Kuhlung ¥ Fensterluftung (I Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahiung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

. Energieausweises ¥ Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
- standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als
- Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

80 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
; (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch

: sind freiwillig.
| ¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
i (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentiimer L Aussteller
L Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

ot

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
. Gebaude oder den oben bezeichneten Gebgudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
| Uberschlagigen Vergleich von Gebguden zu ermoglichen.

Aussteller
Gebadeenergieberater; EnerSan :
Michael Filser E P
Blonhofener StraBe 5 \
87679 Westendorf 07.08.2019 hnj neBoberater \SS
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAUSWE IS fur Wohngebaude

gemafn den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002823444 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

s 8 | c | b | £ | i
0 25 5 75 100 125 150 175 200

Anforderungen gemiB EnEV 4 Fur Energiebedarfgg_gr_gghnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2.a)  Anforderungswert kWh/(mz2-a) ] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy -

v Quali I [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mzK)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten g g S

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. 0 e s 2.,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhi(m?.2)
Angaben zum EEWirmegG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und .
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- A+|A| B 56 | o | E| F | G&

Warmegesetzes (EEWarmeG)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250

NV S & S S
Art: Deckungsanteil: % f ‘@’0 e‘”§ g;ié@ *\»,‘?,;"’Q §Z~"°‘° §:~“§
S L S )
9 & < R & s O &
% & &s & & &
S § RV &
ErsatzmaBnahmen 6 B < < 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften T
Anforderungswerte der ENEV sind eingenalien, Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbind it § 8 EEWarmeG % ; y . _— :
vel?sl(r:]ha‘ff{e:? A‘,’,?g,{,’};,fngswene [;2‘? E#g\’/ sind emgeha‘ilen. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
v Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erscharfter Anforderungswert 4 A ia i
fir die-encrcetische Gualiior der Wi(me K) Werte ngch derﬂEnE.V pro Q_uadratme.t.er Gebaudenytzflache (Ay), die im
Gebaudehuille H, Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe * nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002823444

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

l Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
110,1 kWh/(mz-a

AEENEE | c D | e |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

iy

t 121,1 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 110,71 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil i1 Hei ;
s . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser
bis faktor [kwWh] [kWh] [kwh] faktor

von

Erdgas H in KWh/Hs) 1.1 154287 39136 115151 0,98

01.10.2014 30.09.2015

01.10.2015 30.09.2016 Erdgas H in KWh/Hs) 11 160505 39243 121262 1

01.10.2016 30.09.2017 Erdgas H in KWh/Hs) 1.1 179331 39136 140195 0.9

Erdgas H in KWh/Hs) 1.1 166461 39136 127325 1,02

30.09.2018

01.10.2017

Vergleichswerte Endenergie

MRRSINET| ¢ | o [ E | FONEEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

. o Gebdaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
”» _ durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

L S» & S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
S S ¥ R S ¢ &9 : > : : :

FEE S& & &:} S& 4,0*\'@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& g‘ & S S & & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ‘52;\ S gﬁof g}é\@ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

SIS S ist

$ QN 3 4 :

< é\éﬂ

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWE lS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002823444
Empfehlungen des Ausstellers e :
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O

nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

. . eschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in R

5 Kosten pro
: : . Zusammenhan geschatzte i ocsnarte
Anlagenteile einzelnen Schritten S Amortisa- | SpgesPar

Modernisierung e stunde
Endenergie

Heizung Optimierung der Regelungstechnik g mittel

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.zukunft-haus.info/
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwillig)

Dieser Energieausweis wurde mit der Energieberatersoftware EVEBI V 10.1.2 der Firma ENVISYS GmbH & Co. KG
- erstellt.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Z siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebaiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebégudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima. und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb#ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéiltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW4rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der Jjeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der Jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, Jje nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




